~ Zprava o uplatnovani
Uzemniho planu Chotoviny

za obdobi 2020 - 2024, zpracovana na zakladé ustanoveni § 106 a § 107 zakona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, ve vazbé na § 9 whilasky ¢. 157/2024 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (zadani zmény ¢. 3
uzemniho planu).
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Uvod:

Obec Chotoviny lezi vjiznich Cechach, 10 km severné od mésta Tabora. Sprawni Gzemi obce ma
rozlohu 3 139 ha a zahmuje 10 katastralnich Gzemi — Beranova Lhota, Brouckova Lhota, Cervené
Zahoti, Chotoviny, Jeni€kova Lhota, Liderovice, Morave¢ u Chotovin, Rewov, Sedle¢ko u Chotovin a
Vrazna.

K 1. 1. 2024 byl pocet obyvatel obce 1 915.

Obec mé& zpracovanou Uzemné plénovaci dokumentaci — Uzemni plan Chotoviny. Dle § 106 z&kona
€. 283/2021 Sb., stawebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisli (dale jen ,stavebni zakon®) je
pofizovatel povinen pfedlozit zastupitelstw obce nejpozdéji jednou za Ctyfi roky zpraw o uplatfiovani
uzemniho planu (dale jen ,zprava®).

a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan Chotoviny byl pofizen na zékladé zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, vtehdy platném znéni. Dokumentace nabyla uc€innosti dne 16. 3. 2020. Zména ¢. 1
této uzemné planovaci dokumentace nabyla uc€innosti dne 14. 10. 2021 a Zména ¢&. 2 je pofizovana
(nawh zadani schvalen 27. 3. 2025).

Vyhodnoceni z hlediska zajiSténi SirSich uzemnich vztahu:
Dané uzemi sousedi s obcemi Borotin, Sudoméfice u Tabora, Nemysl, Jedlany, Ratibofské Hory,
Tabor, Kosin, Radimovice u Tabora a Radkov.
- vramci $ir$i navaznosti na doprawni obsluznost neni nutna zména koncepce wmezena v UP.
- pnky uzemniho systému ekologické stability (LBC, LBK, RBK, RBC) navazuji na uzemné
planovaci dokumentace sousednich obci.

Dosavadni Cinnosti a déje souvisejici s rozvojem feSeného Uzemi jsou v souladu se zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, ktera je zaméfena na zachovani a respektovani pfirodnich, kulturnich,
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi wmezenych Uzemnim planem.

Uzemni plan wmezuje celkem 13 ploch piestawy a 64 zastavtelnych ploch, z toho 10 pro bydleni
vrodinnych domech - pfiméstské, 25 pro smiSené obytné - venkowské, 3 pro obCanské wybaveni —
télowchowa a sportowni zafizeni, 1 pro obanské wbaveni — komercni zafizeni mala a stfedni, 13
pro wrobu a skladovani — lehka wroba, 1 pro wrobu — zemédélskou wyrobu, 1 wrobu zemédélskou —
zahradnické centrum, 5 pro doprawni infrastrukturu, 3 pro wefejné prostranstvi, 1 pro vefejné
prostranstvi — vefejnou zelefi a 1 pro zelefi soukromou a whrazenou. Celkem je nawZen zabor
zemédélského pldniho fondu (dale jen ZPF) o celkove wméfe cca 78 ha z toho nejwétSi ¢ast pro
bydleni (cca 40 ha) a pro wrobu (cca 35 ha). Zbyvajici zabor ZPF twofi plochy doprawni a technické
infrastruktury, vefejna prostranstvi a ob&anské wbaweni.

K 24. 6. 2025 bylo provedeno whodnoceni wuziti zastavitelnych ploch nad aktualni katastralni mapou
a dostupnou ortofotomapou.

oznadéeni vyméra -y o vyhodnoceni
plochy v ha Ll A el vyuziti ploch / ha
CH.1.BI 1,96 Bl - bydleni- v rodinnych domech — pfiméstské 0
CH.2.BI 2,38 Bl - bydleni- v rodinnych domech — pfiméstské 0
CH.4.BI 1,57 Bl - bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské 0
CH.5.BI 12 Bl - bydleni- v rodinnych domech — priméstské 0,33 rozestavéno
CH.6.BI 196 Bl - bydleni- v rodinnych domech — pfiméstské 0.1 wuzito
CH.7.BI 0.46 Bl - bydleni- v rodinnych domech — pfiméstské 0
Cz.1.BI 0,88 Bl - bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské 0
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oznadéeni vyméra e o vyhodnoceni
plochy v ha e vyuziti ploch / ha
CZ.2.BI 3,32 Bl - bydleni- v rodinnych domech — pfiméstské 0,6 wuzito
Cz.3.BI 7 31 Bl - bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské 0,5 wuzito
’ 0,3 rozestavéno
Cz.4.BI 0,92 Bl - bydleni - v rodinnych domech — pfiméstské 0
Be.L.1.SV 0,56 SV - smiSené obytné - venkovské 0
Be.L.2.SV 1,14 SV - smiSené obytné - venkovské 0
Be.L.3.SV 0,3 SV - smiSené obytné - venkovské 0
B.L.1.SV 0,27 SV - smiSené obytné - venkovské 0,27 - 100%
CH.1.5Vv 0,76 SV - smiSené obytné - venkovské 0,14 wuzito
J.L.1SV 0,3 SV - smiSené obytné - venkovské 0,07
J.L.2.SV 0,32 SV - smiSené obytné - venkovské 0
J.L7.SV 155 SV - smiSené obytné - venkovské 0,2 oploceno/
; zahrada
J.L.8.SV 18 SV - smiSené obytné - venkovské 0,3 oploceno/
) zahrada
L.1.SV 0,36 SV - smiSené obytné - venkovské 0
L.2.SV 0,27 SV - smiSené obytné - venkovské 0
L.3.SV 0,58 SV - smiSené obytné - venkovské 0
M.1.SV 0.45 SV - smiSené obytné - venkovské 0,1 wuzito
’ 0,2 rozestavéno
M.2.SV 0,29 SV - smiSené obytné - venkovské 0
M.3.5V 0,48 SV - smiSené obytné - venkovské 0
M.4.SV 1,19 SV - smiSené obytné - venkovské 0
M.5.SV 0,6 SV - smiSené obytné - venkovské 0,23 wuzito
M.6.SV 0,32 SV - smiSené obytné - venkovské 0,32 wuzito
R.1.SV 0,33 SV - smiSené obytné - venkovské 0,2 rozestavéno
R.2.SV 0,9 SV - smiSené obytné - venkovské 0,09 rozestavéno
R.3.5V 3,19 | SV -smidené obytné - venkovské 0
R.4.SV 0,68 SV - smiSené obytné - venkovské 0
S.1.5V 0,69 SV - smiSené obytné - venkovské 0
S.2.5V 0,33 SV - smiSené obytné - venkovské 0
V.1.8V 1,43 SV - smiSené obytné - venkovské 0
CH.1.0S OS - plochy obcéanského vybaveni — télovychovna a 0
1,33 | sportovni zafizeni
CH.2.0S OS - plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a 0
0,29 sportovni zafizeni
Cz.1.0S OS - plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a 0
1 sportovni zafizeni
CZ.1.0M OM - plochy obcéanského vybaveni - komercni zafizeni .
3,3 , N , 1 wuzito
mald a stredni
CH.1.VL 164 Plochy vyroby a skladovani —lehka vyroba 0.4
CZ.1.VL Plochy vyroby a skladovani —lehkd vyroba 0
2,6
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oznadéeni vyméra e o vyhodnoceni
plochy v ha e vyuziti ploch / ha
CzZ.2.VL 0,29 Plochy vyroby a skladovani —lehkd vyroba 0.20 wuzito
Cz.3.VL Plochy vyroby a skladovani —lehkd vyroba 0

0,88
Cz.4VL Plochy vyroby a skladovani —lehka vyroba 0

10,78
CZ.5.VL Plochy vyroby a skladovani —lehkd vyroba 0

54
Cz.6.VL Plochy vyroby a skladovani —lehka vyroba 0

0,52
CZ.7.VL 0,38 Plochy vyroby a skladovani —lehkd vyroba 0.38 wuzito
L.1.VL Plochy vyroby a skladovani —lehka vyroba 0

6,77
L.2.VL 5 81 Plochy vyroby a skladovani —lehkd vyroba 2.81 - 100%
L.3.VL Plochy vyroby a skladovani—lehka vyroba 0

0,4
M.1.VL 0.88 Plochy vyroby a skladovani —lehka vyroba 0
V.1.VL 0.6 Plochy vyroby a skladovani —lehkd vyroba 0.6 rozestavno
M.1.vZ 0,44 Plochy vyroby —zemédélska vyroba 0,2 wuzito
Cz.1.vzs 0.58 Plochy vyroby zemédélské VZS —zahradnické centrum 0
CH.1.DS 0,06 Plochy dopravniinfrastruktury DS 0,06 ha - 100%
CH.2.DS 0.19 Plochy dopravni infrastruktury DS 0
Cz.1.DS Plochy dopravniinfrastruktury DS

0,17 0
R.1.DS Plochy dopravniinfrastruktury DS 0

0,24
V.1.DS 0,02 Plochy dopravni infrastruktury DS 0
CH.1.PV 0,28 Plochy vefejnych prostranstvi 0
CZ.1.PpV 0,37 Plochy vefejnych prostranstvi 0,37 - 100%
CZ.2.PV 0.13 Plochy vefejnych prostranstvi 0
CH.1.zv 0.16 Plochy verejnych prostranstvi —verejna zelen 0.16
1/CZ2.1.2S 0.2 Plochy zelené — soukroma a whrazena zelen 0

Zwse uvedeného wplyva, Ze obec wkazuje rozvoj zejména v oblasti bydleni (wuzito cca 3,88 ha

z nawhovanych 40 ha) a wrobnich aktivit

(wuzito cca 4,48 ha z nawhovanych 35 ha). Lze

konstatovat, Zze novw zastavitelné plochy poskytuji dostatek pfipravenych stavebnich pozemku, aby
byly naplnény pfedpoklady pro kvalitni rozvoj obce.
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Demograficky wwj obce:

stav naro . . | pristé- | vysté- prirastek | prirtstek | prirtstek stav
rok - zemfreli . . - . L ., k 31.12
k1.1. zeni hovali | hovali | pfirozeny | migracni celkovy
1765 10 23 63 32 -13 31 18 1790
2020
1790 23 19 47 37 4 10 14 1804
2021
1804 14 15 146 31 -1 115 114 1918
2022
1918 13 18 66 64 -5 2 -3 1915
2023
1915 15 17 66 67 -2 -1 -3 1912
2024

Zdroj: Databdze demografickych iidajii za obce CR - CSU

Dle demografického wwje pocet obyvatel obce v posledni dob& mimé stoupa, resp. stagnuje. Jedna
se prevazné o prirdstek novwe pfistéhovanych obyvatel. Tento trend je podporovan wyhodnou
geografickou polohou obce na wznamné rozwvojové ose republikoveho wznamu a na wyznamnych
doprawnich tazich mezinarodniho wznamu (dalnice D3 a IV.TZK).

V uzemnim planu je uwvedena podminka, Ze do 6-ti let od nabyti ucinnosti Uzemniho planu tj. do
16. 3. 2026, je u 11-ti zastavitelnych ploch, rozhodovani v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie. Zevidence Uzemné planovaci €innosti wplyva, Ze jsou na Uzemi obce zpracovany a zapsany
tfi uzemni studie:

l:Jzemnl’ studie Chotoviny — Jeni¢kova Lhota
Uzemni studie Chotoviny — lokalita CH.4.BI
Uzemni studie Chotoviny — plochy €Z.3.BI, CH.2.BI, CH.5.BI,CH.6.Bl, CZ.2.PV, CH.1.PV

Obec nepovazuje za nezbytné zpracovat pro zbyvajici zastavitelné plochy Gzemni studie. Doba, do
kdy plati pro tyto studie podminka jejich zpracovani nebude ve zméné Uzemniho planu aktualizovana.

Koncepce vefejné infrastruktury

Obcanska vybavenost — Nové plochy pro obCanské wybaveni jsou nawzeny v sidle Chotoviny.
Obcanské wbaveni mensiho rozsahu miize wznikat i v plochach bydleni, vplochach smiSenych
obytnych a v plochach vefejnych prostranstwvi.

Z hlediska dalsiho rozvoje obce neni pozadavek na wmezeni dalSich ploch ob&anské wbavenosti.

Dopravni infrastruktura — V rozvojowch plochach je umoznén vznik nowch komunikaci. U objektu
wbawvenosti podnikatelského charakteru je podminka zabezpeleni potfebného poctu parkovacich
stani pro svw zakazniky na Mastnich pozemcich. Odstawovani a parkovani osobnich wvozidel je
nawzeno na Mastnim pozemku — minimalné 2 stani na 1 RD. Dle platného stawebniho zakona,
obsahuje-li Uzemni plan konkrétni pocet parkovacich mist pro jednotlive stawy, pak se jedna o
podrobnost, kterou Uzemni plan nemuUze obsahovat a pfi nejbliz§i zméné Uzemniho planu musi byt
wpusténa, pfipadné nahrazena wpocCtem dle platné legislativy. Koncepce dopraw bude dana do
souladu s pfisluSnou legislativou v jiz pofizované zméné €. 2 uzemniho planu.

Technicka infrastruktura - Chotoviny, Morave€ a Rzava jsou nawzeny zasobovat vodou z vefejného
vodowvodu. Sidlo JeniCkova Lhota Caste€né. V ostatnich mistnich ¢astech se s pfipojenim na obecni
vodovod neuvazuje. Odpadni wody ze sidla Chotoviny budou svadény do centralni COV Chotoviny.
Ve \&tSiné mistnich €asti neni vzhledem k jejich welikosti investi€n& ani provozné whodné budovat
centréalni COV. Koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani bude ponechéna beze zmény.
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Koncepce nakladani s odpady — Na Uzemi obce je mozno zfidit sbérny dvir v zastavitelnych plochach
¢i v zastavéném Uzemi obce za podminky, Ze swou &innosti nesnizi kvalitu sousednich pozemk( pro
hlawmni zplsob wuziti. Koncepce nakladani s odpady bude ponechana beze zmény.

Vyhodnoceni z hlediska zajisténi SirSich tzemnich vztahu:
Navaznost vefejné infrastruktury a USES na sousedni obce je zajiSténa.

Stavajici platny Uzemni plan neni zpracovan v jednotném standardu uUzemniho planu dle stavebniho
zakona a navazujici whlasky €. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, hlaw Il Jednotny standard uzemniho planu. Uzemni plan je
nutné uvést do souladu s platnou legislativou.

b) Problémy k rFeSeni v izemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladu

V 6. aktualizaci Gzemné analytickych podkladi (UAP), zpracované vr. 2024, nebyly identifikovany
problémy k feSeni vizemné planovaci dokumentaci. Ze zaweri swot analyzy zpracované vramci
Uzemné analytickych podkladd (environmentalni pilif, hospodafsky pilif, socialni pilif) wplyva, ze
ekonomické subjekty v obci dokazi pomémné dobfe uspokojit poptavku na pracownim trhu i nabidka
vefejné obCanské wybawvenosti je na dobré drowni. Zbytek potfeb mohou obcané uspokojit v dobfe
dosazitelném Taborfe. V obci probiha intenzimnéjSi bytova wstavba. Environmentalni pilif je negatimné
ovimén fragmentaci a urbanizaci krajiny na Uzemi obce.

c¢) Vyhodnoceni souladu tzemné planovaci dokumentace s politikou dzemniho rozvoje a
nadrazenou tzemné planovaci dokumentaci

Soulad s Politikou tizemniho rozwoje CR ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3. 4, 5, 6,7 a 9, zavazné od 1. 3.
2025 (dale je .PUR CRY)

UP Chotoviny je v souladu s obecnymi zasadami PUR CR a wtvafi podminky pro naplnéni jejich cild.
Re$ené Uzemi se nachazi v rozvojové ose OS6 — Praha — Bene$ov — Tébor - Ceské Budéjovice -
hranice CR Rakousko (-Linz), kde jsou zahrnuty obce s wraznou vazbou na wznamné doprawni cesty
- dalnici D3, silnici I3 a IV. TZK.

ZPUR CR déale wplyva pro Uzemi mésta pozadavek na zohlednéni skuteénosti wyplyvajici z jeho
polohy ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, SOB10, SOB11

SOB9: specificka oblast republikoveho wznamu, ve které se projewje aktualni problém ohroZeni
suchem tj. wtvafet uzemni podminky zejména pro
- podporu pfirozeného vodniho reZzimu v krajiné a zw3Sovani jejich retenCnich a akumulagnich
vastnosti,
- pro revitalizaci a pro obnow ostatnich vodnich prnkil v krajiné,
- pro hospodafeni se srazkowmi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch
sidelni zelené a vodnich ploch ur€enych pro zadrZzovani a zasakovani vody

Na uzemi obce je wbudovana fada rybnikd a vpodminkach wyuziti ploch nezastaveného uzemi je
Uzemnim planem umoznéna wstawa wodohospodafskych staveb a Uprav (zdrze, vodni plochy,
poldry...). Neni nutné zapracovat dalSi pozadawky do uzemniho planu.

SOB10: Specificka oblast republikového wznamu, kterd wmezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozwoje wyroby
energie z energie slunecniho zafeni

SOB11: specificka oblast republikového wznamu, kterd wmezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje wyroby
energie z vétrné energie.

Stranka7z13
Navrh zpravy o uplatfiovani UP Chotoviny



Ukoly pro obce wplyvajici z polohy v SOB 10 a SOB11:

je-li to ucelné, prostfednictvim nastroji GUzemniho planovani s wuzitim podkladd Ministerstva
primyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi wmezit plochy nebo koridory s
lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

- pfednostné wuzivat &asti krajiny s wsokou technogenni zatézi (zejména podél doprawni
infrastruktury a pfi primyslowch zénach).

- prowfit Uzemi z hlediska moznosti umisténi fotowltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné
wuzivat stfechy a fasady)

- prowéfit uzemi z hlediska moznosti umisténi fotowoltaiky v plochach a koridorech doprawni a
technické infrastruktury a jejich blizkém okoli €i plochach wroby a skladovani,

- zamezit ¢i wznamné omezit wuzivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotowoltaiku, s
wjimkou agrovoltaiky

Dle PUR do feSeného Uzemi dale zasahuje:

- koridor SD3: useky Praha — Tabor — Dolni Tfebonin — Kaplice — Dolni Dwofis§té — hranice
CR/Rakousko (- Linz). Usek dalnice D3 je ve sprawmim Uzemi obce jiz zrealizovan a vUP
zakreslen jako stavajici stav.

- koridor ZD10: — Trat Usek Praha — Bene$ov - Veseli n/L- Ceské Budé&jovice- Horni Dvoristé —
hranice CR/Rakousko (IV. TZK). Usek IV. tranzitniho Zelezniéniho koridoru je ve sprawnim
Uzemi obce jiZz zrealizovan a v uzemnim planu zakreslen jako stavajici stav.

Soulad s Uzemnim rozvojowm planem

Uzemni rozwjow plan byl schvalen Viddou CR dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst. 5 stavebniho
zakona vSak neni zavazny do doby wdani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadawky podle
tohoto zakona. Proto nebyl soulad ufadem Uzemniho planovani posuzovan.

Soulad se Zasadami Uzemni rozwoje Jiho€eského kraje

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozwje JihoCeského kraje
wdané dne 13. 9. 2011, ucinné od 7. 11. 2011, platné ve znéni 13. aktualizace, ktera nabyla ucinnosti
dne 18. 7. 2024, tj. se zahrnutymi aktualizacemi Cislo 1, 2, 3, 4a, 5, 6, 7, 8, 9, 11,13 a ve znéni
rozsudku NSS &. 1 As 15/2016 — 85 (dale jen ,ZUR").

Resené Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti NOB2 Taborsko, ktera je zpfesnénim rozwvojové osy
0OS 6 wmezené v PUR.
Z tohoto wmezeni wplyvaji pro obec pozadawky na
- podporovani kapacitniho doprawniho napojeni oblasti na wznamné mezinarodni a wnitrostatni
silniéni a Zelezni€ni tahy s vazbou na Stfedolesky kraj, dalnici D3, IV. tranzitni Zelezni¢ni
koridor a na silnici I/19.
- podporovat rozwj obytnych, sportommé rekreacnich a socialnich funkci

V ZUR je dale wmezen tento tzemni systém ekologické stability (USES) nadmistniho wznamu:
- RBC 737 Doubi (k.u. Chotoviny, Beranova Lhota, Brou¢kova Lhota)
- RBK 413 Doubi — Hutecky les (k.u. JeniCkova Lhota, Brouckova Lhota)

Vy$e uvedeny USES je wmezen v Gzemnim planu.

Spramim Uzemim obce Chotoviny prochazi koridor dopravni infrastruktury mezinarodniho a
republikového vyznamu V. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru - usek hranice se Stfedo¢eskym krajem —
Tabor (nadrazi) D3/1, koridor je wmezovan v proménné Sifi od 100m do 600m podle toho, jak
urbanizovanym Uzemim zamér prochazi (k. 0. Morave¢ u Chotovin, Cervené Zahofi, Vrazna). Usek IV.
tranzitniho zZelezni¢niho koridoru je ve spramim Uzemi obce jiz zrealizovan a v uUzemnim planu
zakreslen jako stavajici stav.

Z hlediska krajinnych typu spada sprawni Uzemi obce do
- Krajiny s predpokladanou vy$8i mirou urbanizace - Uzemi rozvojowch os a oblasti, do nichz
ma smeéfovat urbanisticky rozwoj. Cilova charakteristika krajiny: krajina s wsSi mirou
urbanizace a s tim spojenym wsSs8im podilem zastavénych uUzemi vhodné zakomponovanych
do krajiny.
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Rozwoj zastavitelnych ploch v Uzemi nawhovat s ohledem na hospodarné wuzivani
zemédélského pudniho fondu a PUPFL, eliminovat zabor zemédélské pudy s wsSi tfidou
ochrany a PUPFL, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a wmezené trasy. Vzhledem k
narlistu zastavitelnych ploch zajistit vhodnymi urbanistickymi nastroji dostatek doprovodné
zelené v Uzemi. Dbéat na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné wmezenymi souvislymi
plochami zeleng, cestni siti a realizaci USES

- Krajiny lesopolni - reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni krajinou
(lesy na 30-70% plochy), wrazna struktura historické kulturni krajiny, poto€ni a Fi€ni nivy,
mokrfady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesU, pfirodé blizké louky — zasada pro
rozhodovani: zachovat v nejw38si mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto
rozmanitost podporovat doplfiovanim vhodnych krajinnych pnkd, resp. nepfipusténim
wymizeni pnklU stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL), respektovat znaky historicky
kulturni krajiny, cennych architektonickych a urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou
dostawbu

Obec je dale dle ZUR soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projewuje aktudlni problém
ohroZeni suchem. Zasady pro Uzemné planovaci €innost a rozhodovani v uzemi SOB9:

- podporovat feSeni sméfujici ke zwSeni retenCni a infiltratni schopnosti krajiny, a to
opatfenimi v krajiné podporujicimi zpomaleni, zadrzeni, ale také infiltraci powchoveho odtoku,

- podporovat feSeni sméfujici k revitalizaci a renaturaci koryt vodnich tokG a niv, ve vhodnych
oblastech k obnové

- podporovat feSeni vedouci k wuzivani sréZzkowch vod a hospodafeni s nimi a k rozSifovani
ploch sidelni zelené v urbanizovanych uzemich sidel,

- podporovat feSeni smérfujici ke zwSeni odolnosti pudy vici vetrmé a vodni erozi,

V krajing je vUP umozZnéno zfizovani mensich wvodnich ploch a v zastavitelnych plochach jsou
wmezeny nové plochy vefejné zelené. Koncepce nakladani s destowmi vodami uvedena v UP
podporuje feSeni vedouci k wuzivani srazkowch vod a hospodafeni s nimi. Neni nutné zapracovat
dal$i pozadawky do uzemniho planu.

Sprawni Uzemi obce Chotoviny je zahrnuto mezi ,Plochy vhodné pro umistovani FVE a VTE®
wmezené v ZUR. V daném Uzemi je mozné wmezovat vramci UP plochy pro umisténi
fotowoltaickych (FVE) €i v8trnych elektraren (VTE).

Dle Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje (zapsané v evidenci Uzemné planovaci innosti iIKAS dne
1. 9. 2021) — leZi feSené Uzemi v krajinné oblasti 26 — krajinna oblast Téaborsko — Sobéslavska.
V tomto Uzemné planovaciho podkladu je pro feSené Uzemi doporuceno:

- podporovat opatfeni a feSeni snizujici negatimni dopad zejména nowch doprawich staveb do
pohledového wnimani krajiny, zejména D3, IV. TZK - pohledové wnimani krajiny v souvislosti
s nawhovanymi stavbami.

- umoznit vznik ploch (napf. plochy smi8ené nezastavného Uzemi) pro obnow pramenist,
revitalizace vodnich tokd a niv, dale wmezovat podél vodnich tok(l a vodnich ploch ochranné
vegetalni pasy pro trvalé trawni porosty, liniové porosty a rozptylenou zeleri.

- v nezastavdném Uzemi zachovat co nejvice mozaiku riizné velkych ploch zemédélské pldy a
lesU s ddrazem na ochranu krajinotvornych prkl jako jsou drobné vodni toky s doprovodnymi
dfevinami, meze, polni cesty, remizky apod. Tento poZzadavek je vUP Chotoviny naplnén
napf. wmezenim skladebnych &asti USES na omé phds.

Jiné zaméry nadmistniho wznamu se feSeného Uzemi nedotykaji. Zakladni priority Uzemniho
planovani pro zaji$téni udrzitelného rozwje uUzemi stanovené v ZUR JEK Uzemni plan Chotoviny
respektuje, rozviji a aplikuje na feSené Uuzemi.

d) Vyhodnoceni vlivi uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidatelnych dopadi, véetné potfeby opatifeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci
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Pfi uplatfiovani Uzemniho planu nebyly zjistény negatini dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi (na
socialni, environmentalni ani ekonomicky pilit obce). Uzemni rozwoj obce neohrozil pfirodni, krajinné
ani kulturni hodnoty Uzemi. Z hlediska vyhodnoceni uplatfiovani UP neni stanoven pozadavek na
provéfeni této kapitoly ve zméné UP.

e) Vyhodnoceni potreby pofizeni zmény Gzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Na zakladé této zpraw wzesla potfeba pofizeni zmeény UP Chotoviny viz kap. h) zpraw — ,Nawh
zadani zmény €. 3 Uzemniho planu Chotoviny“.

f)  Vyhodnoceni podnétii na zménu tzemné planovaci dokumentace
Ve sledovaném obdobi byly Obci Chotoviny registrovany tyto podnéty na zménu Uzemniho planu:

1. Zadost o zménu funkéniho wyuziti parcely &. 117/1, k. u. Cervené Zahoti z plochy zemédélské,
na plochu pro wstawu skladovacich prostor.

Vyhodnoceni: Podnét na zménu bude provéfen ve zméné €. 3 uzemniho planu. Nawhovatel je
ochoten uhradit v plné wSsi naklady spojené s pofizenim zmény Uzemniho planu.

Jedna se o proluku mezi stawajicim wrobnim aredlem a Zeleznici. Pozemek je dle ZUR
dotéen koridorem pro stavou wefejné doprawni infrastruktury - [V. tranzitniho Zelezni¢niho
koridoru, ktery je zpfesnén uzemnim planem pouze na severni ¢ast pozemku. Parcela se
nachazi na V. tf. ochrany BPEJ (bonitné plidné ekologicka jednotka, dale jen BPEJ) a neni
zemédélsky obhospodafovana.

2. Zadost o zménu funkéniho wuZiti parcely €. 251/5 (nyni parc. ¢. 610), k. 0. Brouckova Lhota o
wméfe 9774 m2 z plochy zemédélskeé, na plochu pro wstavbu RD.

Vyhodnoceni: Podnét na zménu bude provefen ve zméné €. 3 uzemniho planu, za podminky
dané zastupitelstvem obce — pIné Uhrady nakladd na zménu ze strany zadatele.

Pozemek navazuje na zastavené Uzemi sidla Polanka a nachazi se v blizkosti napojeni na
dopravni infrastrukturu. Mezi hodnoty wmezené Uzemnim planem patfi urbanistické zalozeni
sidla. Zasobovani vodou vsidle je feSeno z domownich studni, s napojenim na centraini COV
neni uvazovano.

Parcela se nachazi na Il. tf. ochrany BPEJ a je zemé&délsky obhospodafovana. Do I. a Il. tfidy
jsou zarazeny bonitné nejcennéj$i zemédélské pudy, u kterych v pfipadé jejich zaboru musi
byt prokazana wrazna prevaha jiného wefejného zajmu nad vefejnym zajmem ochrany
zemédélského pldniho fondu. V tomto pfipadé nebyl prokdzan zamér slouzici obecnému
prospéchu. Uzemni plany by mély upfednostiovat zastavéni na pozemcich s niz$i bonitou.

Ve spramim Uzemi obce Chotoviny je zastoupeno vetSi mnozstvi kvalitnich zemédélskych
pud a z tohoto divodu jsou i na kvalitni zemédélské pladé jiz viazemnim planu zastavitelné
plochy wmezeny. Tyto plochy nebyly dosud wy&erpany.

Pfi zméné uzemniho planu je nutné respektovat § 108 odst. 4, ktery zni: ,Jedna-li se o zménu
uzemniho planu, Ize dalSi zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé
prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch®. V pfipadé wmezeni nové
zastavitelné plochy na pozemku parc.¢. 610, k.u. Brou€kova Lhota, musi byt odivodnéna jeji
potfeba.

Podnét na zménu byl projednan v zastupitelstwu obce dne 27. 3. 2025. Zastupitelstvo obce
Chotoviny pozaduje plnou uUhradu nakladl ze strany zadatele dle §92 odst. 3 stawebniho
zakona.
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3. Zadost o zménu funkéniho wyuziti parcely &. 276/31, k. U. Chotoviny z plochy zemé&délské, na
plochu pro wstavbu RD.

Vyhodnoceni: Podnét na zménu bude provéfen ve zméné €. 3 Uzemniho planu, za podminky
dané zastupitelstvem obce — pIné Uhrady nakladd na zménu ze strany zZadatele.

Parcela se nachazi na Ill. tf. BPEJ, bez pfimé navaznosti na zastavené uzemi dané
plathym dzemnim planem. Z urbanistického hlediska se novwé zastavitelné plochy wmezuji
v navaznosti na jiz zastavené Uzemi a dostupnost vefejné infrastruktury.

Pfi zméné Uzemniho planu je dale nutné respektovat § 108 odst. 4, ktery zni: ,Jedna-li se o
zménu uzemniho planu, Ize dalsi zastavitelné plochy touto zménou vymezit pouze na zakladé
prokéazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch®. V pfipadé wmezeni nové
zastavitelné plochy na pozemku parc. €. 276/31, k. U. Chotoviny, musi byt oddvodnéna jeji
potfeba.

Zadost byla projednana v zastupitelstw obce dne 27. 3. 2025. Zastupitelstvo obce Chotoviny
pozaduje plnou thradu nakladl ze strany zadatele dle § 92 odst. 3 stavebniho zakona.

4. Zidost o zménu funkéniho wyuZiti &asti parcely &. 117/19, k. U. Chotoviny z plochy doprawni
infrastruktury, na plochu smiSenou obytnou venkowskou (bydleni, wystavba garaze).
Nawhovatel je ochoten uhradit veSkeré naklady spojené s pofizenim zmény Uzemniho planu.
Vyhodnoceni: Podnét na zménu bude provéfen ve zméné €. 3 uzemniho planu.

Jedna se o pozemek vzastaveném Uzemi obce, nyni navrhujici doprawni propojeni mistnich
komunikaci. Obec souhlasi se zménou Uzemniho planu za podminky zachovani pésiho
propojeni ul. Uzka a ul. Pod Spejcharem.

Pofizovatel dale posoudil pfedlozené podnéty dle § 110 stavebniho zakona a Ize konstatovat,
Ze ke dni projednani zprawy

- podnéty na zménu obsahuji Udaje uvedené v § 109, odst. 2 stavebniho zakona.

- nebyly doloZzeny stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny, zda je mozné
wlougit wznamny Miv na ewropsky wznamnou lokalitu, nebo ptaci oblast a zda ma byt nawh
zmény posuzovan z hlediska vivl na zivotni prostfedi

- pozadawky nejsou vrozporu s Politikou Uzemniho rozwje CR, ani s platnymi Zasadami
uzemniho rozvoje JihoCeského kraje

VySe uvedené podnéty na zmény jsou zahrnuty do nawhu zadani zmény €. 3 Uzemniho planu viz

kapitola h).

g) Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho
rozvoje

Podnét na zménu Zasad Uzemniho rozwje JEK, Uzemniho rozwojového planu, ani Politiky Gzemniho
rozwje CR se nepodava.
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h) Navrh zadani zmény €. 3 uzemniho planu Chotoviny

a) VymezeniifeSeného uzemi, popis u¢elu a obsahu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace:

1) Prowsfeni zmény funk&niho wuziti parcely &. 117/1, k. 0. Cenvené Zahoti z plochy
zemédélské, na plochu pro wstawu skladovacich prostor

feSené Uzemi:

wiez z hlawiho wkresu platného UP:

2) Prowéfeni zmény funkéniho wyuziti parcely ¢. 610, k. 0. Brou¢kova Lhota z plochy zemédélské
(NZ), na plochu smiSenou obytnou — venkovskou SV.

feSené Uzemi:

1

yiez _z hlawniho
SN

3) Prowéfeni zmény funk&niho wuziti ¢asti parcely ¢. 276/31, k. (. Chotoviny z plochy
zemédélské (NZ), na plochu na plochu smiSenou obytnou — venkovskou SV.

fe$ené Uzemi: yitez z hlamiho wkresu platného UP:
ey " N 1
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4) Prowfeni zmény funkéniho wuziti parcely ¢&. 117/19, k. G. Chotoviny z plochy doprawni
infrastruktury, na plochu smiSenou obytnou venkovskou, za podminky ponechani moznosti
propojeni ul. Uzka a ul. Pod Spejcharem.

feSené Uzemi: fez z hlamiho wkresu platného UP:

2% Stejcharer L

5) Zména ¢&. 3 UGzemniho planu Chotoviny bude zpracovana v souladu s platnou legislativou
(stavebnim zakonem a s whlaskou &. 157/2024 Sb. o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu).

b) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uUzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj tzemi

Bude doplnéno po projednani zprawy o uplatfiovani uzemniho planu.

c) pozadavky na poéet vyhotoveni UPD, véetné méfitek vykrest

Pro projednani nawhu zmény UP bude whotoveno minimalné 1x ti§téné paré v méfitku 1:5000 (pro
slou¢ené spole€né a vefejné projednani a dalSi paré v pfipadé kazdého opakovaného projednani)

Po nabyti G€innosti dokumentace bude odevzdano:
3x tisténé paré zmény UP v méfitku 1: 5000

3x tisténé paré Uplného znéni UP po zméné UP v méfitku 1: 5000
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