ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU CHOTOVINY

Navrh pro verejné projednani

Zaznam o ucinnosti

Spravni orgdan, ktery UP vydal: Zastupitelstvo obce Chotoviny
Datum nabyti Gcinnosti:
Pofizovatel: obec Chotoviny

Jméno pfijmeni a funkce opravnéné utedni osoby potfizovatele: Jan Jordak, mistostarosta obce

Zpracovatel: Ing. arch. Dagmar Buzu

Kvéten 2021



a“

V kapitole ,,3) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice...
radky:

se na konec tabulky vkladaji

ZS - plochy zelené- soukroma a vyhrazena zelen

1/€2.1.25 Obsluha Uzemi:  z pfilehlych pozemk pro bydleni

V kapitole ,,6) Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti“ ... se v odstavci:
»Plochy bydleni Bl - vrodinnych domech — pfiméstské”“ na konec odstavce ,Regulativy”: vklada text:

,Ponechat hodnotny krajinny raz, ktery vytvari i charakteristicky pfechod zahrad do krajiny, tzn. smérem
do krajiny nebudou realizovana pevna neprihledna oploceni. Zachovat pohledové oteviena verejna
prostranstvi - zastavba véetné oploceni u vefejnych prostranstvi nesmi vytvaret nepfiznivé dominanty.
Zvlasté nezadouci je souvislé oploceni z betonovych panell, pokud nemaji charakter podezdivky,
s vyjimkou oploceni pozemki vystavenych velké hlukové zatézi.”

v odstavci:
»Plochy smiSené obytné SV — venkovské” na konec odstavce ,Regulativy”: vklada text: ,Ponechat

hodnotny krajinny rdz, ktery vytvari i charakteristicky pfechod zahrad do krajiny, tzn. smérem do krajiny
nebudou realizovana pevna neprihledna oploceni. Zachovat pohledové oteviena verejna prostranstvi -
zastavba vcéetné oploceni u vefejnych prostranstvi nesmi vytvaret nepfiznivé dominanty. Zvlasté
nezadouci je souvislé oploceni z betonovych panell, pokud nemaji charakter podezdivky, s vyjimkou
oploceni pozemk( vystavenych velké hlukové zatézi.”

v odstavci:
»Plochy rekreace RI — plochy staveb pro rekreaci” se za posledni odrazku odstavce ,Regulativy” vklada

odrazka s textem: ,, - ponechat hodnotny krajinny raz, ktery vytvafti i charakteristicky pfechod zahrad do
krajiny, tzn. smérem do krajiny nebudou realizovana pevna neprihledna oploceni. Zachovat pohledové
oteviena verejnd prostranstvi - zdstavba véetné oploceni u vefejnych prostranstvi nesmi vytvaret
nepfiznivé dominanty. Zvlasté neZadouci je souvislé oploceni z betonovych panell, pokud nemaji
charakter podezdivky, s vyjimkou oploceni pozemku vystavenych velké hlukové zatézi.”

v odstavci:
»Plochy zelené ZS — soukroma a vyhrazena zelei“ se se za posledni odrazku odstavce ,podminéné
pfipustné vyuZiti“ vkladaji odrazky a text:
- stavby vedlejsi ke stavbé hlavni — napft. pfistiesky, altany
- malé vodni plochy, bazény
za podminky, Ze svymi doprovodnymi jevy nesnizi kvalitu sousednich pozemkd pro hlavni zplsob
vyuziti
Na konec odstavce ,Regulativy” se vklada text: ,Ponechat hodnotny krajinny rdz, ktery vytvari i
charakteristicky prechod zahrad do krajiny, tzn. smérem do krajiny nebudou realizovdna pevna
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neprahledna oploceni. Zachovat pohledové oteviend verejna prostranstvi - zastavba véetné oploceni u
verejnych prostranstvi nesmi vytvaret nepfiznivé dominanty. Zvlasté neZadouci je souvislé oploceni
z betonovych panell, pokud nemaji charakter podezdivky, s vyjimkou oploceni pozemk( vystavenych

velké hlukové zatézi.”



OdUvodnéni zmény €. 1 Uzemniho planu Chotoviny

a) Postup pfri pofizeni a zpracovani zmény €. 1 tzemniho planu Pojbuky

O poftizeni zmény ¢. 1 Chotoviny bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva obce Chotoviny
¢. 186/2021/213 dne 15. 4. 2021. Bylo rozhodnuto, e zména UP bude pofizena v souladu s §55 a)
zkracenym postupem.

ré 7 7 rd

b) vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaht v Gzemi

Pro spravni Uzemi Chotoviny je zpracovan a vydan Uzemni plan Chotoviny, jeho? t¢innost nastala dne
16.3.2020.

Navrh zmény ¢. 1 nekoliduje s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Zména €. 1 fesi navrh
zmény vyuZiti pozemkl v zastavitelné ploe v Cerveném Zahofi. V zastavitelném UGzemi, pas u
komunikace Il. tf. vyhrazena v platném uUzemni planu jako Plocha vefejného prostranstvi (PV) se,
kromé planovaného uUseku pro mistni komunikaci, navrhuje na vyuziti Plochy zelené — soukroma a
vyhrazend (ZS). Tato plocha je souddsti zpracované Gzemni studie “Chotoviny plochy €Z.3.Bl, CH.2.BI,
CH.5.BI, CH.6.BI, CZ.2.PV, CH.1.PV”, ve které bylo vymezeno centrdlni vefejné prostranstvi uvnitf
feSeného Uzemi, coz povede k lepSi vyuZitelnosti verejného prostranstvi predevsim z hlediska
bezpeénosti a dostupnosti obyvatel. Plocha €Z.2 PV podél komunikace je proto navrzena jako plocha
Zelen soukroma a vyhrazena (ZS), ktera tak bude ucelnéjivyuzita. Zaroven byly upraveny regulativy jak
pro plochu ZS ta i pro plochy bydleni, s cilem ponechat oteviend vefejna prostranstvi, které by
nenarusovaly vysoké neprihledné ploty. Ulice by mély byti obytné a zelen zahrad nejen vytvaret
mikroklima, ale téZ dotvaret obytny prostor vefejnych prostranstvi.

Zména UP tak neméa dopad na tGzemi sousednich obci. Jednd se o nepatrnou zménu uvniti spravniho
uzemi obce Chotoviny.

c) vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Uzemi spravniho obvodu obce Chotoviny se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S6.
Navrh zmény je zpracovdn v souladu srozvojovymi prioritami dle ¢l. 2.2 platné Politiky dzemniho
rozvoje. Republikové priority a ukoly uzemniho planovani uréené vtomto dokumentu Uzemni plan
Chotoviny respektuje a i ndvrh zmény ¢. 1 neméni. Jsou vytvareny predpoklady pro udrzZitelny rozvoj
Uzemi a ve vefejném zdjmu chranény a rozvijeny civiliza¢ni hodnoty. UmoZnéni zmény vyuZziti
pozemkda u silnice lll. tf. z vefejného prostranstvi na soukromou zeler a v ramci Uzemni studie realizace
verejného prostranstvi se verejnou zeleni uvnitf vnitrobloku, dochazi k lepSimu vyuziti zemi, k posileni
soudrZnosti obyvatel v obci. Zpfisnénim prostorovych regulativl pro plochy bydleni a soukromé zelené
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dava predpoklady k zachovani hodnot obytnych ulic — zakladnich vefejnych prostranstvi. Vzhledem
k nepatrnému obsahu zmény jsou i naddle izemnim planem respektovany vSechny 3 pilife Uzemniho
planovani. Uzemni plan respektuje republikové priority Uzemniho planovani - umoZriuje v rozvojové
ose intenzivni vyuzivani Uzemi. Navrh zmény nema dopad na dalnici D3 a IV. Zelezni¢ni koridor.

Soulad zmény €. 1 Uzemniho pldnu s UPD vydanou krajem

Zména zplsobu vyuZiti verejného prostranstvi na plochu soukromé zelené je navriena bydleni je
v zastavitelném Uzemi obce.

Dle platnych ZUR se spravni Uzemi Chotoviny nachazi v oblasti krajinného typu: ,Krajina polni
s predpokladanou vyssi mirou urbanizace” a c¢ast Uzemi obce spadd i do krajinného typu ,Krajina
lesopolni”.

Cést obce Chotoviny se nachazi v rozvojové ose republikového vyznamu 0S6 a ¢ast obce v rozvojové
oblasti nadmistniho vyznamu N-OB2 Taborsko. Platny Uzemni plan respektuje dalnice D3, IV. tranzitni
Zeleznicni koridor, pfirodné a krajinarsky cenné Gzemi jak u sidla Chotoviny tak v celém spravnim
uzemi.

Pro nepatrnost zmény nedochazi ke zméné koncepce uzemniho planu
a tim je i nadale zaru¢en soulad s nadiazenou UPD — Zasadami tzemniho rozvoje Jihogeského kraje.

d) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu scili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi.
Zména €. 1 uzemniho planu Chotoviny je v souladu s poZzadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich
hodnot, predevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Umoznéni zmény
vyuZiti pozemka u silnice lll. t¥. z vefejného prostranstvi (CZ.2.PV), kromé planovaného Useku pro mistni
komunikaci, na soukromou zeler (1/CZ.1.ZS) a v ramci Gzemni studie realizace vefejného prostranstvi
se vefejnou zeleni uvnitf vnitrobloku, dochazi k lepSimu vyuziti Uzemi, k lepsi dostupnosti vefejného
prostranstvi obyvateli, k posileni soudrZnosti obyvatel v obci. Zpfisnénim prostorovych regulativ(i pro
plochy bydleni a soukromé zelené dava predpoklady k zachovani hodnot obytnych ulic — zékladnich
verejnych prostranstvi.

e) Soulad navrhu uGzemniho planu spozadavky stavebniho zdkona
a jeho provadécich predpist

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Chotoviny je zpracovdna v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uuzemniho planovani, predevsim stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Ffadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist a navazujicimi vyhlaskami.

Navrh zmény &. 1 UP Chotoviny pfevzal oznaéeni plochy z platného Gzemniho planu.



f) Soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a
se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist

g) stanovisko krajského uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo poZzadovano.

h) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani
Navrh zmény &.1UP Chotoviny je zpracovan v souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce Chotoviny
pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem v souladu s § 55a) a se schvalenym obsahem
zmény Uzemniho planu a to:

1. Bude provéren poZzadavek zmény zpUsobu vyuZiti ¢asti pozemkd, oznacené v platném
Uzemnim planu CZ.2.PV — plocha vefejnych prostranstvi na plochy zelefi soukromou a
vyhrazenou —ZS. Budou upfesnény regulativy pro plocha soukromé a vyhrazené zelenég,
aby pohledové byla nadéale vnimana zelena plocha a ne souvislé neprihledné prekazky
(nejcastéji nevhodny typ oploceni), ale zarovert umoziiovala umisténi bazénu, pergoly.
Odudvodnéni - na lokalitu byla zpracovana Uzemni studie, ktera plochy verejnych
prostranstvi situuje do centralni ¢asti lokality, kde budou vice vyuZivany, zarover sem
sméruje hlavni pési tahy.

2. Vtextové ¢asti Uprava regulativl pro plochy bydleni Bl — v rodinnych domech —
priméstské, plochy smisené obytné SV- venkovské, plochy rekreace RI- plochy staveb pro
rekreaci, plochy zelené ZS — soukroma a vyhrazena zelen - doplnéni pozadavk( tak, aby
byly zachovany pohledoveé oteviena prostranstvi i pro chodce, tzn. neptipustné —
neprahledné souvislé oploceni by bylo mozné realizovat jen v na pozemcich vystavené
velké hlukové zatézi.

Zména €. 1 navrhuje zménu vyuziti pozemk@ u silnice IlI. t¥. z vefejného prostranstvi (CZ.2.PV), kromé
planovaného Useku pro mistni komunikaci, na soukromou zeleri (1/€Z.1.2S). V rdmci Uzemni studie
realizace vefejného prostranstvi se vefejnou zeleni uvnitf vnitrobloku, dochazi k lepSimu vyuziti Uzemi,
k lepsi dostupnosti verejného prostranstvi obyvateli, k posileni soudrznosti obyvatel v obci, je proto
mozno ¢ast vefejného prostranstvi CZ.2.PV, kromé planovaného useku pro mistni komunikaci, zménit
na soukromou zelefs (1/CZ.1.2S). Zpfisnénim prostorovych regulativil pro plochy bydleni a soukromé
zelené byl dan predpoklad k zachovani hodnot obytnych ulic — zakladnich vefejnych prostranstvi jako
otevienych prostranstvi s estetickou hodnotou soukromé zelené.

vee

i) komplexni zdlivodnéni pfijatého FfeSeni véetné vybrané varianty

Nebyly pozadovény varianty Fedeni zmény €. 1 UP Chotoviny.



Regenim zmény ¢. 1 UP Chotoviny jsou vytvoreny piedpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi, pro zachovani

urbanistickych a architektonickych hodnot tzemi.

Civilizaéni hodnoty — zména UP respektuje stavajici hodnoty — stavajici bytovou zastavbu, jeji hodnoty.
Nejsou navrzeny zadné nové zastavitelné plochy.

Hlavni ndplni udrZitelného rozvoje Uzemi je trvaly soulad vSech hodnot Uzemi se zfetelem na péci o
ochranu Zivotniho prostiedi. Tato zména, predevsim rozsifenim regulativl, posiluje ochranu hodnot

v Uzemi.

j) vyhodnoceni ucelného vyuiiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch
O proti platnému tzemnimu planu Chotoviny, nedochazi k nartstu zastavitelnych ploch.

k) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho rozvoje

Navrh zmény ¢. 1 je vsouladu s vydanymi ZUR Jihoéeského kraje a zadné nové zaleZitosti

nenavrhuje.

I) vyhodnoceni predpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k pInéni funkce lesa.

O proti platnému Gzemnimu planu Chotoviny nedochdzi k narlstu zastavitelnych ploch.
Zména zpUsobu vyuzuti je navriena v ramci zastavitelné plochy CZ.2.PV ktera se kromé ¢asti
pro mistni komunikaci méni na 1/CZ.1.ZS. Vynéti ze ZPF jiz bylo provéfeno platnym Gzemnim
planem (plocha €Z.2.PV méla celkovy zabor plochy 0,13 ha, z toho 0,07 ha na |. ti. BPEJ a 0,06
ha na lll.tf. BPEJ.)

Vyhodnoceni dusledku navrhovaného feseni na PUPFL
Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) - nejsou ndvrhem zmény ¢. 1 UP Chotoviny

dotceny.

m) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich zdiivodnéni

n) vyhodnoceni pfipominek



